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KSIEGA WIECZYSTA PRZED ZAKUPEM — CHECKLISTA

BEZPLATNA CHECKLISTA - SPRAWDZ PRZED UMOWA PRZEDWSTEPNA - STAN PRAWNY: WRZESIEN 2026

# Sprawdz, zanim podpiszesz
PRZED PRZEGLADANIEM

[J 1 Masz numer ksiegi od sprzedajgcego (zwykle jest w akcie, na podstawie ktérego nabyt mieszkanie). Przegladanie na
ekw.ms.gov.pl jest bezptatne dla kazdego, kto zna numer

DZIAL | (1-0, I-SP) — CO KUPUJESZ
[J 2 Adresinumerlokalu zgadzajg sie z umowa i ogtoszeniem

[J 3 Obszar w ksiedze obejmuje lokal razem z pomieszczeniami przynaleznymi (np. piwnicg) — jesli jest wiekszy niz metraz z
ogtoszenia, sprawdz, czy réznica to wtasnie one

[J 4 Piwnica lub komoérka jest wpisana jako pomieszczenie przynalezne, a nie tylko ,do korzystania”

DZIAL Il — KTO SPRZEDAJE

[J 5 Umowe podpiszg wszystkie osoby wpisane w dziale Il (matzonek przy wspoélnosci majatkowej: podpisze albo wyrazi
zgode w formie aktu notarialnego). Jesli sprzedajacy wpisany sam jest w zwigzku matzenskim — ustal, czy mieszkanie nie
nalezy do majgtku wspdlnego (wtedy potrzebna zgoda matzonka w formie aktu notarialnego)

[J 6 Wiasciciel z dziatu Il zyje — jesli zmart, spadkobiercy majg postanowienie sagdu o nabyciu spadku albo akt poswiadczenia
dziedziczenia

DZIAL Il — PRAWA INNYCH 0SOB

[J 7 Kazdy wpis jest wyjasniony. Stuzebno$¢ osobista (np. prawo mieszkania) zostaje po sprzedazy i wygasa dopiero z
wykresleniem — najlepiej przed aktem; jesli nie, wniosek o wykreslenie razem z aktem, a cze$¢ ceny czeka do wykreslenia

[J 8 Brak ostrzezenia o niezgodnosci z rzeczywistym stanem prawnym. Jest ostrzezenie = transakcja stoi do czasu wyjasnienia
[J 9 Brak wpiséw o egzekucji komorniczej i roszczeniach, ktorych sprzedajacy nie potrafi wyttumaczyc¢

DZIAL IV — HIPOTEKI

[ 10 Hipoteka banku sprzedajgcego: jest zaswiadczenie o kwocie do sptaty z zobowigzaniem banku do wydania zgody na
wykreslenie po spfacie, a umowa przewiduje wptate czesci ceny na rachunek banku

(J 1 Brak hipoteki przymusowej (np. urzedu skarbowego albo ZUS) — to sygnat dtugéw sprzedajgcego
WE WSZYSTKICH DZIALACH

(] 12 Zadnejniewyjasnionej wzmianki o wniosku. Przy wzmiance ksiega nie chroni kupujacego (art. 8 ustawy o ksiegach
wieczystych) — popro$ o dokument, ktérego dotyczy wniosek. Sprzedajacy nie figuruje jeszcze w dziale 11? Obejrzyj akt,
na podstawie ktorego nabyt mieszkanie

[J 13 Sprawdzone jeszcze raz tuz przed aktem — miedzy umowg przedwstepng a aktem w ksiedze mogg pojawic sie nowe
wpisy

Optaty od 31 marca 2026 r.

« Przegladanie ksiegi online: bezptatnie (wydruk z przegladarki nie ma mocy dokumentu wydanego przez sad).
. Odpis przez internet: zwykty 30 zt, zupetny 75 zt - papierowy: 45 zt / 90 zt (Dz.U. 2026 poz. 410).
« Wpis wtasnosci po zakupie: optata sgdowa 200 zt — pobiera jg notariusz, ktéry w dniu aktu sam sktada wniosek o wpis.

Materiat informacyjny. Nie stanowi porady prawnej. Podstawa: ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece, Kodeks rodzinny i opiekunczy
(art. 37), Kodeks cywilny (art. 63 § 2, art. 246), rozporzadzenie MS z 24.03.2026 (Dz.U. 2026 poz. 410). Stan prawny: wrzesien 2026. W
indywidualnej sprawie skonsultuj sie z prawnikiem lub notariuszem.

Sprzedajesz lub kupujesz mieszkanie w todzi? Poprowadzimy transakcje od analizy
wartosci do aktu u notariusza.

tel. 578 007 757 — bezptatna konsultacja
ciodnieruchomosci.pl/kontakt
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