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SPRZEDAZ MIESZKANIA SPOLDZIELCZEGO: LISTA DOKUMENTOW

BEZPLATNA LISTA - PRZYGOTUJ PRZED WIZYTA U NOTARIUSZA - STAN PRAWNY: PAZDZIERNIK 2026

# Co przygotowac i sprawdzic
NAJPIERW USTAL, CO DOKtEADNIE SPRZEDAJESZ

[J 1 Sprzedajesz prawo wiasnosciowe, nie lokatorskie. Lokatorskiego prawa nie mozna sprzedac ani odziedziczy¢. Jesli masz
takie prawo, najpierw przeksztat¢ je w odrebng wtasnosc¢ lokalu, dopiero potem sprzedaj

[ 2 Numer ksiegi wieczystej, jesli lokal jg ma. Dla tego prawa ksiega nie jest obowigzkowa, a notariusz prosi o jej odpis tylko
wtedy, gdy istnieje

ZE SPOLDZIELNI: ZAMOW Z WYPRZEDZENIEM

[J 3 Zaswiadczenie ze spoétdzielni, ze przystuguje Ci prawo do lokalu. Wymagajg go notariusze, a ustawa nie zmusza spotdzielni
do jego wydania, wiec popros$ o nie wczesnie. Jedna z t6dzkich kancelarii podaje, ze jest wazne 14 dni od wydania; zapytaj
notariusza, jak Swieze ma byc¢

[J 4 Potwierdzenie braku zalegtosci w optatach za lokal. Cze$¢ kancelarii wymaga go w tym samym zaswiadczeniu
TWOJE DOKUMENTY

[J 5 Dokument, z ktérego wynika Twoje prawo: akt notarialny, postanowienie sgdu o spadku, akt po$wiadczenia dziedziczenia
albo decyzja spotdzielni o przydziale

[J 6 Jesli prawo pochodzi ze spadku: zaswiadczenie z urzedu skarbowego, ze spadek byt zwolniony z podatku, ze podatek
zaptacono albo ze sprawa sig przedawnita. Przy zwolnieniu zapytaj notariusza, czy jest potrzebne

[ 7 Dowdd osobisty oraz dane do aktu: imie i nazwisko, imiona rodzicéw, stan cywilny, PESEL, NIP, adres zameldowania. Jesli
prawo nalezy do majatku wspolnego matzonkéw, drugi matzonek tez musi sie zgodzi¢ (najlepiej niech przyjdzie)

(J 8 Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu: przekazujesz je kupujgcemu przy akcie, a on nie moze z niego
zrezygnowac

[J 9 Niektore kancelarie prosza tez o zaswiadczenie, ze w lokalu nikt nie jest zameldowany

USTAL Z KUPUJACYM | NOTARIUSZEM

[J 10 Cena. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych liczy sie od wartosci rynkowej, wiec cena w akcie powinna jej odpowiadac

(J 1 Kto ptaci: podatek (2%) ptaci kupujacy, nie sprzedajacy, a notariusz pobiera go przy akcie. Zwolnienia: ramka nizej. Koszty
notarialne zwykle tez ponosi kupujacy, ale strony mogg ustali¢ inaczej

[J 12 Forma: sprzedaz wymaga aktu notarialnego; jego wypis notariusz sam przesyta spétdzielni
PO AKCIE

[J 13 Kupujacy zawiadamia spétdzielnig o zakupie i co do zasady zostaje jej cztonkiem

Podatki i optaty (stan na 17.10.2026)

« Podatek od czynnosci cywilnoprawnych przy sprzedazy: 2% wartosci rynkowej, ptaci kupujacy, a pobiera go notariusz (art. 4 pkt
1, art. 7 ust. 1 pkt 1lit. ai art. 10 ust. 2 i 3 ustawy o PCC). Zwolniony jest kupujacy, ktéry jest osobg fizyczng i ani w dniu zakupu, ani
wczesniej nie miat wtasnosci mieszkania ani domu jednorodzinnego, ani spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, takze w udziale (art. 9 pkt 17). Odziedziczony udziat do 50% zwolnienia nie przekresla.

« Wpis do ksiggi wieczystej: optata sgdowa 200 zt (art. 42 ust. 1 ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych). Jesli lokal nie
ma ksiegi, wniosek o jej zatozenie to dodatkowe 100 zt (art. 44 ust. 1 pkt 1).

« Jeslirozwazasz przeksztatcenie w odrebng wtasnosé: spotdzielnia ma 6 miesiecy od wniosku (z wyjatkami), notariusz bierze 1/4
minimalnego wynagrodzenia (od 1.01.2026 ptaca minimalna 4806 zt, czyli 1 201,50 zt, do tego zwykle 23% VAT oraz osobno wypisy
i wniosek do ksiegi), a Ty ponosisz tez optate sgdowa; do tego sptata czesci kredytu spotdzielni na budowe i zalegtosci, w kwocie
ustalonej przez spotdzielnig (art. 17 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

Materiat informacyjny. Nie stanowi porady prawnej ani podatkowej. Podstawa (Dz.U.): ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych 2026/889, o
PCC 2026/191, o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych 2025/1228, o podatku od spadkéw i darowizn 2026/478, o charakterystyce
energetycznej budynkow 2024/101, Kodeks rodzinny i opiekunczy 2026/236, rozporzadzenie o ptacy minimalnej 2025/1242. Lista odzwierciedla
praktyke kancelarii; Twoj notariusz moze wymagac innych dokumentéw. Stan prawny: pazdziernik 2026. W indywidualnej sprawie skonsultuj sie
z prawnikiem lub notariuszem.

Sprzedajesz mieszkanie spotdzielcze w todzi? Poprowadzimy sprzedaz od analizy wartosci
do aktu u notariusza.
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