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UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

* 100% DARMOWY WZOR - STAN PRAWNY 2026 - UZUPELNIJ | PODPISZ W 2 EGZEMPLARZACH

zawarta w w dniu
Wynajmujacy: , zam. ,
PESEL/nr dowodu (dane wiasciciela lokalu)
Najemca: , Zzam. ,
PESEL/I’]I’ dowodu (uwaga: mozna spisac dane z dowodu, ale nie wolno Zzgdac kserokopii — RODO)

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszkalny potozony w

przy ul. , 0 powierzchni m?, sktadajgcy
sie z pomieszczen, wraz z wyposazeniem opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym (§ 8).
§ 2. CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na: O czas oznaczony do dnia O czas nieoznaczony. (zaznacz wiasciwe)
§ 3.CZYNSZ | OPLATY
1. Najemca zobowigzuje sig ptaci¢ czynsz najmu w wysokosci zt miesigcznie, z gory do

dnia kazdego miesigca, na rachunek

2. Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywa optaty za media (prad, woda, ogrzewanie, Smieci): O wedtug
rachunkow O w formie zaliczki zt z rozliczeniem.

3. Podwyzszenie czynszu nastepuje wytgcznie przez pisemne wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci z
zachowaniem 3-miesiecznego terminu (art. 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw).

§ 4. KAUCJA

Najemca wptaca kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci ZY. (maks. 12-krotnos¢ czynszu — art. 6 ustawy o
ochronie praw lokatorow) Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od opréznienia i wydania lokalu, po potrgceniu
ewentualnych zalegtosci i kosztéw uszkodzen powstatych z winy Najemcy.

§ 5. PRAWA | OBOWIAZKI STRON

1. Wynajmujgcy wydaje lokal w stanie przydatnym do umowionego uzytku i ponosi koszty napraw
obcigzajgcych wtasciciela (art. 662 KC).

2. Najemca utrzymuje lokal w nalezytym stanie, ponosi koszty drobnych naktaddéw i biezgcej konserwacji oraz
korzysta z lokalu zgodnie z przeznaczeniem.

3. Po zakonczeniu najmu Najemca zwraca lokal w stanie niepogorszonym; nie odpowiada za zuzycie bedgce
nastgpstwem prawidtowego uzywania (art. 675 KC).

§ 6. PODNAJEM

Najemca nie moze oddac lokalu ani jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.
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§ 7. WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Umowe na czas nieoznaczony kazda ze stron moze wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych
(art. 673 i1 688 KC), z uwzglednieniem ochrony lokatora.

2. Umowe na czas oznaczony mozna wypowiedzie¢ przed terminem w nastepujgcych przypadkach:

(np. zalegtosc czynszu za 2 okresy, uzywanie lokalu niezgodnie z umowa).

3. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej.

§ 8. PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Przed wydaniem lokalu strony sporzadzajg protokodt zdawczo-odbiorczy okreslajgcy stan techniczny lokalu i
stany licznikéw (art. 6¢c ustawy o ochronie praw lokatoréow). Protokot stanowi zatgcznik do umowy i podstawe
rozliczenia przy zwrocie lokalu.

§ 9. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw
lokatorow.

3. Administratorem danych osobowych podanych w umowie jest Wynajmujacy; dane przetwarzane sg w celu
realizacji umowy (art. 6 ust. 1lit. b RODO) i przechowywane przez okres niezbedny do dochodzenia
roszczen.

4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
podpis podpis

Zanim podpiszesz — sprawdz

« Czy sg wszystkie dane stron i doktadny opis lokalu (§ 1).

o Czy kaucja i zasady jej zwrotu sg jasne (§ 4) oraz czy dotgczysz protokét zdawczo-odbiorczy (§ 8).

. Czy wpisates$ zakaz podnajmu (§ 6) i przy umowie na czas oznaczony — przypadki wypowiedzenia (§ 7 ust. 2).

« Najem na czas dtuzszy niz rok zawieraj na pi$mie (art. 660 KC).

Dokument informacyjny. Wzo6r ma charakter pomocniczy i nie stanowi porady prawnej. Przy nietypowych zapisach skonsultuj umowe
z prawnikiem. Stan prawny: czerwiec 2026.

B Wynajmujesz w todzi? Pomozemy przygotowac bezpieczng umowe.
EENOYS (el 578 007 757
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