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WZORY WYPOWIEDZENIA
UMOWY NAJMU

* 100% DARMOWY WZOR - STAN PRAWNY 2026 - DRUKUJ | UDOSTEPNIAJ

1. Wybierz wzér 2. Wypethnij 3.Dorecz
pasujacy do Twojej sytuacji (5 pism na dane, oznaczenie umowy i termin. drugiej stronie — listem poleconym za
kolejnych stronach). Sprawdz podstawe prawna. potwierdzeniem odbioru.

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU — CZAS NIEOKRESLONY

dla umowy zawartej na czas nieoznaczony - art. 688 Kodeksu cywilnego

Miejscowos¢: dnia
WYPOWIADAJACY (NAJEMCA /| WYNAJMUJACY) ADRESAT (DRUGA STRONA UMOWY)
imie i nazwisko, adres imie i nazwisko, adres

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Niniejszym wypowiadam umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego przy

dokfadny adres lokalu
zawartg w dniu pomiedzy stronami wskazanymi powyzej.

Umowe wypowiadam z zachowaniem O ustawowego, trzymiesiecznego O umownego, -miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, tj. ze skutkiem na dzien

O Przyczyna wypowiedzenia (wypetnia wytgcznie wynajmujgcy — obowigzkowo):

Podstawa: art. 688 Kodeksu cywilnego — przy czynszu ptatnym miesiecznie najem lokalu na czas nieoznaczony mozna
wypowiedzie¢ najpozniej na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego (o ile umowa nie przewiduje innego terminu).

podpis wypowiadajgcego data i podpis odbierajgcego
(potwierdzenie doreczenia)

Zanim wyslesz — pamigtaj

« Wynajmujacy (wtasciciel) musi zachowa¢ forme pisemna pod rygorem niewaznosci i wskazac przyczyne z art. 11 ustawy o
ochronie praw lokatorow — bez przyczyny wypowiedzenie jest niewazne.

« Najemca nie musi podawac przyczyny. Forma pisemna nie jest wymagana wprost, ale to jedyny pewny dowdd doreczenia.

« Termin liczy sie ,na koniec miesigca" — wypowiedzenie z 5 lutego przy 3-miesiecznym okresie konczy najem 31 maja.
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WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU — CZAS OKRESLONY

mozliwe TYLKO gdy umowa zawiera klauzulg wypowiedzenia - art. 673 § 3 Kodeksu cywilnego

Miejscowosc: dnia
WYPOWIADAJACY ADRESAT
imie i nazwisko, adres imie i nazwisko, adres

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU ZAWARTEJ NA CZAS OKRESLONY

Wypowiadam umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego przy
zawartg w dniu na czas oznaczony do dnia

Wypowiedzenie sktadam na podstawie § umowy, ktory przewiduje prawo wypowiedzenia w przypadku:

wskaz okolicznosc¢ z umowy

Z zachowaniem -miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na dzieh

Podstawa: art. 673 § 3 Kodeksu cywilnego — umowe najmu na czas oznaczony mozna wypowiedzie¢ wytgcznie w wypadkach
okreslonych w umowie. Bez klauzuli wypowiedzenia tego wzoru nie uzyjesz — wowczas pozostaje rozwigzanie za porozumieniem
stron.

podpis wypowiadajgcego data i podpis odbierajgcego

Uwaga

« Jesli umowa terminowa nie zawiera zapisu o wypowiedzeniu — nie da sig jej wypowiedzie¢ (poza wyjgtkami ustawowymi, np.
wady lokalu zagrazajace zdrowiu, art. 682 KC).

« Zbyt ogolny zapis (,mozna wypowiedzie¢ w kazdej chwili") bywa kwestionowany — wskaz konkretne sytuacje.

« Wynajmujacego nadal wigze katalog przyczyn z art. 11 ustawy o ochronie praw lokatorow.
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KROK 1— UPRZEDZENIE O ZAMIARZE WYPOWIEDZENIA
zalegtos¢ czynszu - WYSYLASZ NAJPIERW, to jeszcze NIE jest wypowiedzenie - art. 11 ust. 2 pkt 2 OPL

Miejscowosc: dnia
WYNAJMUJACY (WLASCICIEL) NAJEMCA
imie i nazwisko, adres imie i nazwisko, adres

UPRZEDZENIE O ZAMIARZE WYPOWIEDZENIA UMOWY NAJMU

W zwigzku z najmem lokalu przy (umowa z dnia )
wzywam do zaptaty zalegtego czynszu i optat w kwocie zt za okres

Wyznaczam dodatkowy, miesieczny termin na zaptate catosci zalegtosci, liczony od dnia doreczenia tego
pisma. Jednoczesnie uprzedzam, ze po jego bezskutecznym uptywie wypowiem umowe najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Podstawa: art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréow — wypowiedzenie z powodu zalegtosci jest mozliwe dopiero, gdy

najemca zalega za co najmniej 3 petne okresy ptatnosci oraz zostat pisemnie uprzedzony i otrzymat dodatkowy miesieczny termin
na sptate.

podpis wynajmujgcego data i podpis odbierajgcego

Kolejnos¢ jest obowigzkowa

« To pismo (uprzedzenie) i wiasciwe wypowiedzenie (Krok 2) to dwa osobne dokumenty. Wystanie od razu wypowiedzenia,
bez uprzedzenia, czyni je niewaznym.

« Czesciowa wptata w trakcie miesigcznego terminu nie wystarcza — liczy sig sptata catosci.

« Wysdlij listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i zachowaj dowod nadania.

CI OD NIERUCHOMOSCI - ul. Sfowianska 1/9, 93-101 +6dz - 578 007 757 - ciodnieruchomosci.pl Strona3z5



CI 0D NIERUGHOMOSCI WZORY WYPOWIEDZENIA UMOWY NAJMU

KROK 2 — WYPOWIEDZENIE Z POWODU ZALEGLOSCI CZYNSZU
wysytasz DOPIERO po bezskutecznym uptywie terminu z uprzedzenia - art. 11 ust. 2 pkt 2 OPL

Miejscowosc: dnia
WYNAJMUJACY (WLASCICIEL) NAJEMCA
imie i nazwisko, adres imie i nazwisko, adres

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU Z POWODU ZALEGLOSCI CZYNSZU

Wypowiadam umowe najmu lokalu przy (umowa z dnia
) z zachowaniem miesigecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, tj. na
dzien

Przyczyna: zwtoka w zaptacie czynszu i optat za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci, mimo pisemnego
uprzedzenia z dnia i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu, ktéry uptynat
bezskutecznie.

Podstawa: art. 11 ust. 1i ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Wypowiedzenie wtasciciela musi mie¢ forme pisemna pod
rygorem niewaznosci i wskazywac przyczyne — oba warunki sg w tym pismie spetnione.

podpis wynajmujgcego data i podpis odbierajgcego

Po wypowiedzeniu

« Gdy po uptywie okresu wypowiedzenia najemca nie opusci lokalu — konieczny jest pozew o eksmisjg i prawomocny wyrok
sadu.

« Samodzielna wymiana zamkow lub usunigcie rzeczy najemcy to przestegpstwo (art. 191 Kodeksu karnego).
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ZADANIE OPUSZCZENIA LOKALU — NAJEM OKAZJONALNY

po zakonczeniu umowy najmu okazjonalnego - art. 19d ustawy o ochronie praw lokatoréw

Miejscowosc: dnia
WYNAJMUJACY (Wl’.ASCICIEL) NAJEMCA
imie i nazwisko, adres imie i nazwisko, adres

ZADANIE OPROZNIENIA | WYDANIA LOKALU

W zwigzku z O wygasnieciem O rozwigzaniem umowy najmu okazjonalnego lokalu przy
(umowa z dnia ) zagdam oproéznienia i wydania lokalu w

terminie dni
termin nie moze byc krotszy niz 7 dni

od dnia doreczenia niniejszego zgdania.

Podstawa: art. 19d ustawy o ochronie praw lokatorow. Po bezskutecznym uptywie terminu wtasciciel sktada do sgdu wniosek o
nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu, w ktérym najemca poddat sie egzekucji — eksmisje prowadzi komornik bez
odrebnego wyroku.

podpis wynajmujgcego data i podpis odbierajgcego
wymaga poswiadczenia notarialnego

Warunek formalny

« Podpis wiasciciela na zgdaniu musi by¢ urzedowo (notarialnie) poswiadczony — bez tego pismo nie wywota skutku z art.
19d.

« Najem okazjonalny dziata tylko wtedy, gdy umowa zostata zgtoszona do urzedu skarbowego w 14 dni od zawarcia.

Dokument informacyjny. Wzory majg charakter pomocniczy i nie stanowig porady prawnej. W sprawach spornych (zwtaszcza eksmisji)
skonsultuj tre$¢ pisma z prawnikiem. Stan prawny: czerwiec 2026.

E Wynajmujesz w todzi i masz problem z najemcg? Pomozemy.
"" tel. 578 007 757
ciodnieruchomosci.pl/kontakt
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